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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féoreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhéllet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjdlpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska ridgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472, Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, 769609-1201 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-16. Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg ar ett
privatbostadsforetag som har sitt séte i Helsingborg. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-14.

Féreningens fastighet och byggnader har under aret varit fullvérdesforsakrade hos Lansforsékringar
via avtal med HSB/Willis. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens adress ar Erik Dahlbergs gata 49, 25440 Helsingborg. Lagenheternas adresser ar Erik
Dahlbergs gata 49, 51 respektive 53, 25440 Helsingborg.

Fakta om vara fastigheter och hus

Féreningen &ger och forvaltar de egna fastigheterna Morgonstjarnan 10 och 13 beldgna pa Tagaborg i
Helsingborg. Pa fastigheterna finns ett bostadshus byggt 1934-1935 och ett gardshus byggt 1927.

Uppgifter enligt taxeringsbesked 2022:
Fastigheterna &r sammanslagna till en taxeringsenhet. Fastigheterna anskaffades 2002. Byggnaderna
totalrenoverades 2003 och har vardeéar 2003.

Fastigheternas sammanlagda areal & 1698 m? Totala taxeringsvardet &r 67 981 000 kr, varav mark
21 651 000 kr och byggnader 46 330 000 kr.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 2573 n?, varav 2478 m? utgdr bostadsyta och 95 m?
lokalyta.

Bostadshuset innehaller 36 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler i kéllarplan. Gardshuset
innehaller 1 lokal/studio.

| byggnaderna finns dessutom l&agenhetsforrad, cykelrum, miljérum,
gemensambhetslokal/dvernattningsrum, teknikrum och féreningens forrad.

Lagenheter och lokaler
L&genhetsfordelning:
1rok-1st

2rok - 15 st

3rok - 19 st

4rok - 1 st

Vid arets utgang bedrevs féljande verksamhet i lokalerna :
Studio gardshus 25 m?, inte uthyrt

Forrad kéllarplan 16 m?, inte uthyrt

Forrad kéllarplan 13 m?, hyrs av mediem

Forrad kéllarplan 12 m?, hyrs av medlem

Férrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem
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Medlemmarna har tillgang till gemensamhetslokalen/6vernattningsrummet efter férfrdgan hos
styrelsen. Under 2022 utnyttjades dvernattningsrummet 42 néatter.

Pa géarden finns 11 parkeringsplatser for bilar samt 1 fér MC. De kan hyras av medlemmar och
fordelas enligt separat kélista. Under aret var samtliga bilplatser uthyrda.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Foreningsfragor

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fr o m 2022-01-01

Bo Nilsson, ordférande
Susanne Forsberg, kassor
Sara Kéllquist, sekreterare

Eva Halmedal, ledamot
Susanne af Gejerstam, ledamot

From 2022-05-18

Anna Olsson, ordférande

Susanne Forsberg, kassor
Susanne af Geijerstam, sekreterare
Bo Nilsson, ledamot

Eva Halmedal, ledamot

Thomas Persson, suppleant
Christin Lundberg, suppleant

Fr o m 2022-10-01

Anna Olsson, ordfdrande

Susanne Forsberg, kassor

Susanne af Geijerstam, sekreterare (avgick 2023-02)
Bo Nilsson, ledamot

Thomas Persson, suppleant

Christin Lundberg, suppleant

Styrelsen har under aret haft 8 protokoliférda sammantraden.

Valberedning efter arsstdmman
Lars Mandorf (sammankallande)
Inger Bergman

Revisor
Extern revisor har varit Afrodita Cristea som revisor och Camilla Backlund som suppleant, bada frén
Borevision i Sverige AB.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18 (27 Igh representerade).

Transaktion 09222115557490239848 g8  Signerat AQ, BN, SF, AC

mss



Brf Morgonstjarnan i Helsingborg 3(15)
7696091201

Underhall

Visentliga hindelser och utférda renoverings- och underhallsarbeten under verksamhetsaret
2022 och borjan av 2023.

Allmant

Styrelsens malséttning &r att varda, underhalla och utveckla fdreningens fastigheter och byggnader sé
att medlemmarna har ett frischt, komfortabelt, sdkert och ekonomiskt fordelaktigt boende.

Vid renoveringar, underhall och byte av utrustning strévar styrelsen efter att minska féreningens
anvandning av energi, att minska féreningens miljdpaverkan och att minska féreningens
driftskostnader.

Gemensamma aktiviteter
Arstamman och efterféljande mingel holls i trddgarden. Stadning av gemensamma utrymmen har
gjorts och det sedvanliga adventsminglet holls vid granen i trédgérden.

Foreningen har hallit tva stdddagar under aret med stor uppslutning fran medlemmar och efter dagens
insatser bjod foreningen pé grillat respektive artsoppa.

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk férvalining har under aret skotts av HSB Nordvastra Skéane. Tréadgarden har
skotts av ERJ Tradgéardsservice.

Géardshuset
Lokalen &r inte uthyrd och mojlighet att omvandla den till bostad har undersékts, men kommunen
nekade.

Underhallsplan
Uppdaterats arligen av HSB Skane, se nedan.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Ombesiktning av ventilationen i nagra lagenheter har gjorts och OVKn ar nu godkand.

Fonster
Ett fonster har renoverats 2022,

Entrédérrar
Entréddrren i 51an har renoverats och dorrstangarna i samtliga portar justeras.

Hissar
Hissen i 49an betjanar flest ldgenheter och har under aret behdvt repareras och justeras ett flertal
ganger.

Belysning
Byte till LED-belysning i trapphus, kallargangar samt miljérum, dér den ar narvarostyrd, lamporna
utomhus nu ocksa LED.

Entrétrappor
Har renoverats.

Forbrukning av el, fiarrvarme och vatten

Fjarrvérme &r den enskilt storsta kostnaden fér foreningen. Elpriserna dkade 2022. Kostnad for
fiagrrvarme och el redovisas numera tillsammans som Energi. Férbrukning och kostnad for vatten &r i
stort oférandrad.

Kallare
Utomhusklickgolv i plast har kdpts in for att alla ska lagga in det i sina forrad for att & en luftspalt mot
betonggolvet.

Laddstolpar
Enligt beslut av stamman har 7 st laddstolpar installerats, en av dessa anvénds redan.
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Byggnadernas tekniska status
Underhallsplanen uppdateras arligen med hjélp av HSB Skéane. Planen &r rullande pa 60 ar och tacker
pa sa vis aven stora renoveringar som stambyte, fonster och tak.

Framtida renovering/underhall

Renovering/underhall 2023

Besiktning av fonster, tak och fasad for underlag fér kommande underhall.

Fiber ska installeras i alla fastigheter enligt stdmmobeslut 20230223
Avloppsspolning .

Uppskattad kostnad fér planerad renovering/underhall under 2023 ar ca 450 000 kr.

Renovering/underhall inom 10 ar
Stoérre renoveringar/underhall de ndrmaste 10 aren ar:

Malning fonster, fasad och trapphus. Byte resterande tva franluftsflaktar. Oversyn / renovering av
dranering tillsammans med omlaggning asfaltyta. Oversyn / renovering varmesystem. Renovering
balkonger mot gatan.

| underhallsplanen uppskattas kostnaden for underhall till i genomsnitt 12,5 miljoner for de narmaste
10 aren.

Besiktningar

Fastighet och byggnader besiktigas arligen i samband med revidering av underhéllsplanen (HSB
Skane / Styrelsen)

Hissar besiktigas arligen (Dekra Industrial AB)

Brandiuckor besiktigas arligen (Tocama Consulting AB)

Fjarrvarmeanléggning besiktigas arligen (Oresundskraft AB).

Brandsyn gors regelbundet (Anticimex AB)

Byggytekniska besiktningar utfors vid behov

| samband med stamman kommer vi som vanligt att diskutera trivselfragor och medlemmarnas behov,
Onskemal och delaktighet i foreningen.

Forvaltningsavtal och andra vasentliga avtal

Teknisk och ekonomisk férvalining: HSB Nordvastra Skane Ek. for.

Tradgardsskotsel, ERJ Tradgardsservice

Underhallsplan; HSB Skane

Drift fiarrvarmeanlaggning: Oresundskraft AB

Leverantdr av kabel-TV och fast internet: Tele 2 Sverige AB fram till och med 2023-09-30
Service hissar : Kone AB

Service brandluckor:Tocama AB

Brandsyn Anticimex AB

Service tvattutrustning: Strands Maskin AB

Ekonomi

Féreningens ekonomi

Styrelsen har under bade 2021, 2022 samt 2023 beslutat att inte hdja manadsavgifterna. Féreningen
har under flera ar amorterat stora summor pa sina lan, 2018-2022 sammanlagt 2 750 000 kr, vilket
medfort att foreningens 1an nu ligger pa en moderat niva. Styrelsen beslutar om amorteringens storlek
varje december efter beddmning av hur ekonomin ser ut, b&de i nulage och framgent. Vi beslutade vid
arsskiftet 2022-2023 att amortera en lagre summa an de senaste aren, 100 000kr, detta for att
sakerstalla att kunna lamna manadsavgifterna oféréandrade. Vi alla belastas av hogre priser pa bland
annat livsmedel, el och drivmede! samt hojda borantor och det kdnns da extra viktigt att inte belasta
medlemmarnas privata ekonomi ytterligare.
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Féreningen nyttjade dven denna gang HSBs erbjudande om upphandling av l&neranta, da vi far betala
avgift per lan beslutade styrelsen att sla samman tva lan till ett, det nya lanet efter amortering uppgar
till 10 258 000 kr och &r placerat med rorlig 3-manadersréanta 3,15% med 1 ars kapitalbidning. Utdver
detta lan har féreningen ett 1dn om 6 142 000 kr med ranta 0,44%, nésta rantejustering for detta I&n
infaller 2023-12-28. Foreningens lan uppgar nu till 16 400 000 kr motsvarande 455 500 kr for en
genomsnittslagenhet om 69 kvm. Féreningens driftskostnader har 6kat, dock anvander vi till
huvuddelen fjarrvarme som forvisso gatt upp i pris men en lagre hdjning an elpriset.

Ultveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Kostnader 2022 (drift, planerat underhall, 6vriga externa kostnader, arvoden,
rantekostnader men inte avskrivningar)
4% 5% m Rintekostnader 5%

= Planerat underhall 15%
wEnergi 28%
4% u Fastighetsservice 10%

® Lépande underhall 8%
5%
| mArvoden 4%

mVatten 5%

m Fastighetsavgift-/skatt 4%
4%
u Renhallning 3%

m Fastighetsforvaltning 5%

® Kommunikation 9%

10% m Ovrigt 4%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen var vid arets borjan 43 st och vid arets slut 43 st.
Under aret har 2 bostadsrétter overlatits enligt kontraktsdatum (Igh 3 (2 ggr) och Igh 4).

Avgifter

Qverlételseavgift, pantséattningsavgift och avgift for andrahandsuppléatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képaren, pantsattningsavgift betalas av den som pantsatter bostadsratten
och avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavaren.

Information till medlemmarna
Under aret har medlemmarna informerats I6pande om aktuella styrelsefrdgor och handelser. Alla
medlemmar har anmalt att de vill ha information via mail.

Transaktion 09222115557490239848
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2020
Nettoomsattning (tkr) 2089 2 086 2098 2114
Resultat efter finansiella poster (tkr) 151 344 30 66
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 151 344 44 122
Resultat justerat fér avskrivningar 699 892 647 707
Soliditet (%) 50 50 48 48
Arsavgift (kr/kvm) 799 799 799 799
Drift (kr/kvm) 369 378 352 357
Lan (kr/kvm) 6 374 6413 6 646 6 840
Réantekostnad (kr/kvm) 28 25 60 76
Belaningsgrad (skuld/taxeringsvérde %) 24 26 27 28
Overlatelsevarden (kr/kvm) 37 532 35 951 33698 32 814
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 573 kvm.
Forandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 16 189 990 147 555 344 432
Disposition enligt stAmmobeslut 344 432 -344 432
Till fond for yitre underhall 127 000  -127 000
Fran fond fér yttre underhall -127 000 127 000
Arets resultat 151 007
Vid arets slut 16 189 990 - 491987 151007
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gbrs féljande omfdring per bokslutsdagen:
Arets resultat 151 007 344 432
Fran fond fér yttre underhall* 127 000 122 057
Till fond for yttre underhail** -127 000 -107 000
Resultat efter disposition av underhall 151 007 359 489
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall. Detta aret tacker inte fonden kostnaden

for planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (enligt féreningens underhéllsplan)
Styrelsens forslag till resultat disposition
Stédmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 491 986,00
Arets resultat 151 007,51
Balanseras i ny rdakning 642 993,51

Se efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557490239848

Signerat AQ, BN, SF, AC




Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg
769609-1201

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2 194 850 2192 180
Summa rorelsens intdkter 2 194 850 2192 180
Rérelsens kostnader
Drift , 2 -1 033 318 -953 129
Planerat underhall -217 639 -122 057
Ovriga externa kostnader 3 -107 457 -101 212
Personalkostnader och arvoden 4 -66 632 -60 346
Avskrivningar -547 750 -547 750
Summa rorelsens kostnader -1 972 796 -1 784 494
Rorelseresultat 222 054 407 686
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -71 047 -63 254
Summa finansiella poster -71 047 -63 254
Resultat efter finansiella poster 151 007 344 432
Arets resultat 151 007 344 432
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Balansrakning

8(15)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 32008 520 32546 672
Inventarier, verktyg och installationer 6 9 598 19 197
Summa materiella anlaggningstillgangar 32018 118 32 565 869
Summa anldggningstillgangar 32018118 32 565 869
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 325 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 76 048 68 465
Summa kortfristiga fordringar 76 373 68 531
Kassa och bank 1506 294 933 141
Summa omséttningstillgangar 1 582 667 1001 672
SUMMA TILLGANGAR 33600785 33 567 541
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 189 990 16 189 990
Summa bundet eget kapital 16 189 990 16 189 990
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 491 986 147 555
Arets resultat 151 007 344 432
Summa fritt eget kapital 642 993 491 987
Summa eget kapital 16 832 983 16 681 977
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 - 6 142 000
Summa langfristiga skulder - 6 142 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 400 000 10 358 000
Leverantdrsskulder 146 395 179732
Aktuella skatteskulder 2 592 5706
Ovriga skulder 10 20 466 15077
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 198 348 185 049
Summa kortfristiga skulder 16 767 801 10 743 564
Summa skulder 16 767 801 16 885 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33600 784 33 567 541
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 151 007 344 432

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 547 750 547 749
698 757 892 181

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 698 757 892 181

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 841 -1 769
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -17 763 10 707
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 673 153 901 119

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -100 000 -600 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -600 000

Arets kassaflode 573 153 301119

Likvida medel vid arets boérjan 933 141 632 022

Likvida mede! vid arets slut 1506 294 933 141
)

i)
[
3
i3
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NOTER

Redovisnings~ och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tiligdngens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
- Markanlaggningar 10 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om séa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrivning.

Sig
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Not 1 Rorelsens intidkter

12(15)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1981 248 1981 248
Hyror 107 200 104 750
Ovriga avgifter 730 -
2089178 2 085998
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 105 672 106 182
105672 106 182
Summa 2 194 850 2192 180
Ovriga intakter avser intakter fér Gvernattningsrum samt avgift for bredband.
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi 420 373 402 895
Vatten 73475 69 233
Renhallning 43 056 43 397
L.6pande underhall 124 679 117 847
Fastighetsservice 146 238 99 884
Fastighetsférsakring 31352 30 063
Kommunikation 135 651 133 026
Fastighetsavgift/-skatt 58 494 56 784
Summa 1033 318 953 129

| posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning. For fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Fastighetsavgift och -skatt

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 58 494 56 784
Summa 58 494 56 784

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2022 pa 1 519 kr per 1agenhet. Fér Brf Morgonstjarnan

beréknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av

taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 85942 82 231
Arvode extern revisor 12 375 12 500
Medlemsverksamhet 9140 6 481
Summa 107 457 101 212

Transaktion 09222115557490239848 @8  Signerat AQ, BN, SF, AC




Brf Morgonstjarnan i Helsingborg
769609-1201

Not 4 Personalkostnader och arvoden

13(15)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 52 617 49 415
Saociala kostnader 14 015 10 931
Summa 66 632 60 346
Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35 558 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35558 787
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 684 980 -6 146 829
Arets avskrivningar -538 152 -538 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 223132 -6 684 981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3672 865 3672865
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3 672 865 3672 865
Utgaende redovisat virde 32008 520 32 546 671
varav byggnader 28 546 177 29058 013
varav mark 3672 865 3672 865

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 46 000000 21600000 67 600 000
Hyreshus lokaler 330 000 51000 381 000
Summa 46 330000 21651000 67981000
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Brf Morgonstjédrnan i Helsingborg
769609-1201

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 79 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 79 024
Ingdende ackumulerade avskrivningar -59 827 -50 229

Arets avskrivningar -9 599 -9 598

Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 426 -59 827
Utgaende redovisat varde 9 598 19 197
Not 7 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 324 66
Summa 324 66
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Bostadsratterna 5 660 5580
Tele2 34 136 31533
Fastighetsférsakring 32922 31352
Anticimex 3 330 -
Summa 76 048 68 465
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,44% 2023-12-28  2023-12-28 6 142 000 6 142 000
SEB 0,46% 2022-12-28  2022-12-28 - 4 258 000
SEB 0,36% 2022-12-28  2022-12-28 - 6 100 000
SEB 3,15% 2023-06-14  2023-12-28 10 258 000 -
Summa 16 400 000 16 500 000
varav kortfristig del 16 400 000 10 358 000
varav langfristig del - 6 142 000

Ingen planenlig amortering finns utan extraamortering gérs I6pande nér det finns utrymme.

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering fér nésta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Amortering enligt
styrelsebeslut beréknas skulden uppga till 15 000 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering
av underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000

Transaktion 09222115557490239848
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Brf Morgonstjédrnan i Helsingborg 15(15)
769609-1201

Not 10 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Personalens kallskatt och sociala avgifter . 20 466 15 077
Summa 20 466 15 077

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda avgifter och hyror 182 029 169 877
Réntekostnader lan 3819 2672
Revisionsarvode 12 500 12 500
Summa 198 348 185 049
Underskrifter

Denna arsredovisning ar signerad digitalt den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg

Anna Olsson Bo Nilsson Susanne Forsberg

Var revisionsberéttelse har [amnats digitalt den dag det framgér av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, org.nr. 769609-1201

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morgonstjaran i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Morgonstjaran i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Férvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltingsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme fér framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ectt ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
ull en fond for yure underhdll, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
riattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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