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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det r
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel ér att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemfdrsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilligg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne &r en ekonomisk férening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjédnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa basta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, 769609-1201 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-16. Brf Morgonstjarnan i Helsingborg ar ett
privatbostadsféretag som har sitt séte i Helsingborg. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-14.

Foreningens fastighet och byggnader har under aret varit fullvardesférsékrade hos Lansférsakringar
via avtal med HSB/Willis. | férsakringen ingér bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foéreningens adress ar Erik Dahlbergs gata 49, 25440 Helsingborg. LAgenheternas adresser &r Erik
Dahlbergs gata 49, 51 respektive 53, 25440 Helsingborg.

Fakta om vara fastigheter och hus

Fdreningen &ger och forvaltar de egna fastigheterna Morgonstjarnan 10 och 13 belagna pa Tagaborg i
Helsingborg. Pa fastigheterna finns ett bostadshus byggt 1934-1935 och ett gardshus byggt 1927.

Uppgifter enligt taxeringsbesked 2019:
Fastigheterna &r sammanslagna till en taxeringsenhet. Fastigheterna anskaffades 2002, Byggnaderna
totalrenoverades 2003 och har vardear 2003.

Fastigheternas sammanlagda areal ar 1698 m?. Totala taxeringsvérdet ar 62 426 000 kr, varav mark
25 060 000 kr och byggnader 37 366 000 kr.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 2573 n?, varav 2478 m? utgér bostadsyta och 95 m?
lokalyta.

Bostadshuset innehéller 36 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler i kallarplan. Gardshuset
innehéller 1 lokal/studio.

I byggnaderna finns dessutom lagenhetsforrad, cykelrum, miljérum,
gemensamhetslokal/dvernattningsrum, teknikrum och féreningens forrad.

Lagenheter och lokaler
Lagenhetsférdelning:
1rok -1 st

2rok - 15 st

3rok-19 st

4rok -1 st

Vid arets utgang bedrevs féljande verksamhet i lokalerna :
Studio gardshus 25 m?, inte uthyrt

Forrad kallarplan 16 m?, inte uthyrt

Forrad kallarplan 13 m?, hyrs av medlem

Forrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem

Forrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem

Transaktion 09222115557467738036 & Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Medlemmarna har tiligang till gemensamhetslokalen/6vernattningsrummet efter férfragan hos
styrelsen. Under 2021 utnytfjades 6évernattningsrummet 62 néatter.

Pa garden finns 11 parkeringsplatser for bilar samt 1 for MC. De kan hyras av medlemmar och
férdelas enligt separat kolista. Under aret var samtliga parkeringsplatser uthyrda.

Viédsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Féreningsfragor

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

From 2021-01-01

Bo Nilsson, ordférande

Susanne Forsberg, kassor

Sara Kallquist, sekreterare

Kim Svensson Skarpe, vice ordférande
Christer Lundstedt, ledamot

From 2021-05-26

Bo Nilsson, ordférande

Susanne Forsberg, kassor

Sara Kallquist, sekreterare

Kim Svensson Skarpe, vice ordférande
Eva Halmedal, ledamot

Christer Lundstedt, ledamot

From 2021-11-10

Bo Nilsson, ordférande
Susanne Forsberg, kassor

Sara Kallquist, sekreterare

Eva Halmedal, ledamot

Christer Lundstedt, ledamot
Susanne af Geijerstam, ledamot

From 2021-12-07

Bo Nilsson, ordférande
Susanne Forsberg, kassor
Sara Kéllquist, sekreterare

Eva Halmedal, ledamot
Susanne af Gejerstam, ledamot

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.
Styrelsen har under aret haft 10 protokolliférda sammantraden.

Valberedning efter arsstamman
Inger Bergman (sammankallande)
Andreas Olsson tlll 2021-11-10
Lars Mandorf fran 2021-11-10

Revisor
Extern revisor har varit Afrodita Cristea som revisor och Camilla Bakklund som suppleant, bada fran
Borevision i Sverige AB.

Stammor

Extra féreningsstamma holls 2021-02-25 for beslut om stadgeandring, hélls som
postomréstningsstdmma (25 Igh representerade).

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-26 (19 Igh representerade).

Transaktion 09222115557467738036 & Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Extra féreningsstamma hélls 2021-11-10 f6r fylinadsval av styrelse och valberedning (17 Igh
representerade)

Underhali

Vasentliga handelser och utférda renoverings- och underhallsarbeten under verksamhetsaret
2021 och bdrjan av 2022.

Allmant

Styrelsens malséttning ar att varda, underhalla och utveckla féreningens fastigheter och byggnader sé
att medlemmarna har ett frascht, komfortabelt, sékert och ekonomiskt fordelaktigt boende.

Vid renoveringar, underhéll och byte av utrustning stravar styrelsen efter att minska foreningens
anvandning av energi, att minska féreningens miljépaverkan och att minska féreningens
driftskostnader.

Stadgar
Stadgarna har uppdaterats sa att de foljer Bostadsréatternas normalstadgar. Andringen innebar en del
fortydligande och en méjlighet att kalla till stdimma via epost.

Gemensamma aktiviteter
Arstamman och efterféliande mingel hélls i trddgarden. Stadning av gemensamma utrymmen har
gjorts och det sedvanliga adventsminglet hélls vid granen i tradgarden.

Férvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret skotts av HSB Nordvastra Skane. Tradgarden har
skotts av ERJ Tradgardsservice.

Gardshuset
Lokalen ar inte uthyrd och méjlighet att omvandia den till bostad undersoks.

Underhallsplan
Uppdaterats arligen av HSB Skéne, se nedan.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Rengdring och injustering av ventilationssystemet har gjorts. | samband med detta gjordes ocksa OVK.
Ombesiktning av ventilationen | nagra lagenheter kommer att géras under varen 2022,

Fonster
Utsatta fonster pa 5e vaningen har malats. Ett fonster har renoverats 2021.

Entréddrrar
Entréddrrarna at gatan har lackats.
Entréddrrarna i 51an har renoverats och dérrstangarna justeras.

Lagenhetsforrad
En av lokalerna i kéllaren har byggts om till Iagenhetsforrad och féreningsférrad.

Hissar
Hissen i 49an betjanar flest lagenheter och har under aret behévt repareras och justeras ett flertal

ganger.

Forbrukning av el, fijarrvarme och vatten

Fiarrvarme &r den enskilt stdrsta kostnaden for féreningen. Kostnad for fiarrvarme och el redovisas
numera tillsammans som Energi. En kall vinter gjorde att bade forbrukning och kostnad 6kade 2021.
Forbrukning och kostnad for vatten ar i stort oférandrad.

Byggnadernas tekniska status
Underhallsplanen uppdateras arligen med hjélp av HSB Skéane. Planen ar rullande pa 60 &r och tacker
pa sa vis aven stora renoveringar som stambyte, fonster och tak.

Transaktion 09222115557467738036 Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Framtida renovering/underhall

Renovering/underhall 2022
For 2022 planeras foljande storre arbeten:

Renovering av yttertrappor alla entréer. Justering av varmesystem.
Installation av laddstolpar pa nagra p-platser, kommer att tas upp pa arsstimman.

Renovering/underhall inom 10 ar
Storre renoveringar/underhall de ndrmaste 10 aren ar:

Malning fénster, fasad och trapphus. Byte resterande tva franluftsflaktar. Oversyn / renovering av
dranering tillsammans med oml&ggning asfaltyta. Oversyn / renovering varmesystem. Renovering
balkonger mot gatan.

Besiktningar

Fastighet och byggnader besiktigas arligen i samband med revidering av underhéllsplanen (HSB
Skane / Styrelsen)

Hissar besiktigas arligen (Dekra Industrial AB)

Brandluckor besiktigas arligen (Tocama Consulting AB)

Fjarrvdrmeanlaggning besiktigas arligen (Oresundskraft AB).

Brandsyn gors regelbundet (Anticimex AB)

Byggytekniska besiktningar utfors vid behov

| samband med stamman kommer vi som vanligt att diskutera trivselfragor och medlemmarnas behov
och énskemal.

Forvaltningsavtal och andra vasentliga avtal

Teknisk och ekonomisk forvaltning: HSB Nordvéstra Skane Ek. for.
Tradgardsskodtsel, ERJ Tradgardsservice

Underhalisplan: HSB Skéane

Drift fjarrvdrmeaniaggning: Oresundskraft AB

Leverantdr av kabel-TV ach fast internet: Tele 2 Sverige AB
Service hissar : Kone AB

Service brandluckor:Tocama AB

Brandsyn Anticimex AB

Service tvattutrustning: Strands Maskin AB

Ekonomi

Foreningens ekonomi

Réntorna pé& féreningens lan ligger fortsatt pa en mycket 1&g niva, ett av féreningens 1an forfoll
2021-12-28 fér omskrivning. | samband med detta amorterade foreningen 600 000 kr och band lanet
pa ett ar med en rénta om 0,46%. Aven detta aret deltog vi i HSBs upphandling av lan och kunde binde
rantan pa en mycket formanlig niva. Foreningens lan &r nu bundna pa 1 resp 2 ar, genomsnittsréntan
under aret ar 0,42%. Tva av vara lan kommer séledes att skrivas om i slutet av aret och da planerar vi
att sla samman dessa bada lan. Detta framst pa grund av att HSB tar betalt per lan vid sina
upphandlingar som vi &ven framdéver vill delta i men dven att vi nu har amorterat s& pass mycket att vi
inte langre &r i behov av att var skuld till banken &r uppdald pa tre lan.

Fdreningens ekonomi &r god och vi har en lag belaningsgrad per kvm vilket ger utrymme fér underhall
och fortsatta amorteringar utan avgiftshéjning. Avgiften ldmnades darfoér oférandrad for
verksamhetsaren 2021 och 2022.

Underhallshehovet har inte varit stort under 2021. Tillsammans med det laga ranteléget har det
inneburit att vi haft pengar i kassan fOr arets reparationer och underhall och dessutom kunnat amortera
pa lanen. 2018 - 2021 har lanen amorterats med totalt 2 650 000 kr, varav 600 000 kr under 2021.
Foreningens lan var 2021-12-31 totalt 16 500 000 kr, vilket motsvarar 458 000 kr fér en
genomsnittsiagenhet pa 69 kvm.

Transaktion 09222115557467738036 @ Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Ultveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Kostnader 2021 (drift, planerat underhall, 6vriga externa kostnader, arvoden,

rantekostnader men inte avskrivningar)
4%

5% e = Rantekostnader

© Planerat underhall

3%

= Energi

Y e < e T %) * Fastighetsservice
R % : 31%. ® Lépande underhall
A . = Arvoden
5% "‘ 2 2 ; = Vatten
* o g » Fastighetsavgift-/skatt
557 = Renhallning

u Fastighetsforvaltning

s Kommunikation

= Ovrigt

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen var vid arets borjan 44 st och vid arets slut 42 st.
Under aret har 7 bostadsratter overlatits enligt kontraktsdatum (Igh 10, 11, 15, 23 ,25, 27 och 36).

Avgifter

Qverlételseavgift, pantséattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képaren, pantsattningsavgift betalas av den som pantsétter bostadsratten
och avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavaren.

Information till medlemmarna
Under aret har medlemmarna informerats lI6pande om aktuella styrelsefragor och héndelser. Sa gott
som alla medlemmar har anmalt att de vill ha information via mail vilket férenklar utskicken.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2 086 2098 2114 2079
Resultat efter finansiella poster (tkr) 344 30 66 97
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 344 44 122 28
Resultat justerat fér avskrivningar 892 647 707 739
Soliditet (%) 50 48 48 47
Arsavgift (kr/kvm) 799 799 799 784
Drift (kr/kvm) 378 352 357 365
Lan (kr/kvm) 6413 6 646 6 840 7 034
Rantekostnad (kr/kvm) 25 60 76 65
Belaningsgrad (skuld/taxeringsvérde %) 26 27 28 36
Overlatelsevarden (kr/kvm) 35 951 33 698 32814 36 135

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Transaktion 09222115557467738036 Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 573 kvm.

Forandring Eget kapital

6(15)

Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 16 189 990 117 265 30 290
Disposition enligt stammobeslut 30 290 -30 290
Till fond for yttre underhall 107 000 ~-107 000
Fran fond for yttre underhall -107 000 107 000
Arets resultat 344 432
Vid arets slut 16 189 990 - 147 555 344 432
Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omfdring per bokslutsdagen:
Arets resultat 344 432 30 290
Fran fond for yttre underhall* 107 000 133 547
Till fond for yttre underhall** ~107 000 -120 000
Resultat efter disposition av underhall 344 432 43 837
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall. Detta aret tacker inte fonden kostnaden

for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhalisatgarder (enligt féreningens underhallsplan)
Styrelsens forslag till resultat disposition
Stdmman har att ta stalining till:
Balanserat resuitat 147 555,00
Arets resultat 344 431,28
Balanseras i ny rakning 491 986,28

Se efterfbljande resultat- och balansrékning med tilthdrande noter.

Transaktion 09222115557467738036
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 2192 180 2 128 428
Summa rorelsens intékter 2192180 2128 428
Roérelsens kostnader

Drift 2 -957 755 -905 022
Planerat underhall -122 057 -249 116
Ovriga externa kostnader 3 -96 586 ~112 832
Personalkostnader och arvoden 4 -60 346 -61 044
Avskrivningar -547 750 -616 718
Summa rorelsens kostnader -1 784 494 -1944 732
Rorelseresultat 407 686 183 696
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -63 254 -153 406
Summa finansiella poster -63 254 -153 406
Resultat efter finansiella poster 344 432 30 290
Arets resultat 344 432 30 290

Transaktion 09222115557467738036 ?’%:fﬁj? Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 32 546 672 33 084 823
Inventarier, verktyg och installationer 19 197 28 795
Summa materiella anldaggningstillgangar 32 565 869 33113618
Summa anldggningstillgangar 32 565 869 33113618
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 65 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 465 66 696
Summa kortfristiga fordringar 68 530 66 762
Kassa och bank 933 141 632 022
Summa omsittningstillgangar 1001 671 698 784
SUMMA TILLGANGAR 33 567 540 33812402

Transaktion 09222115557467738036

i
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 189 990 16 189 990
Summa bundet eget kapital 16 189 990 16 189 990
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 147 555 117 265
Arets resultat 344 432 30290
Summa fritt eget kapital 491 987 147 555
Summa eget kapital 16 681 977 16 337 545
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 9 6 142 000 12 242 000
Summa langfristiga skulder 6 142 000 12 242 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 358 000 4 858 000
Leverantdrsskulder 179732 113 783
Aktuella skatteskulder 5706 5313
Ovriga skulder 10 15 077 12018
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 185 049 243 743
Summa kortfristiga skulder 10 743 564 5232 857
Summa skulder 16 885 564 17 474 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 567 541 33812 402

Transaktion 09222115557467738036 Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 344 432 30 290

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 547 749 616 718
892 181 647 008

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 892 181 647 008

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 769 -31 368
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 707 17 268
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 901 119 632 908

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -600 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -500 000
Arets kassaflode 301 119 132 908
Likvida medel vid arets boérjan 632 022 499 114
Likvida medel vid arets slut 933 141 632 022

Transaktion 092221155574677358036 ; Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstililgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tiligdngens beréknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
- Markanlaggningar 10 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanfdras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar
fallet, beréknas tillgangens varde fér att kunna faststélla storleken pé eventuell nedskrivning.

P

Transaktion 09222115557467738036 %ﬁ* Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2
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Not 1 Rorelsens intidkter

12(15)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsaéttning
Arsavgifter bostéader 1981248 1981248
Hyror 104 750 117 198
2 085998 2 098 446
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 106 182 29 982
106 182 29 982
Summa 2192180 2128 428
Ovriga intékter avser intakter fér dvernattningsrum samt avgift for bredband.
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Energi 402 895 168 020
Uppvarmning - 165 956
Vatten 69 233 68 508
Renhallning 43 397 37 148
Lépande underhall 117 847 179 589
Fastighetsservice 104 510 148 604
Fastighetsforsékring 30063 29917
Kommunikation 133026 51577
Fastighetsavgift/-skatt 56 784 55 703
Summa 957 755 905 022

| posten fastighetsservice ingar aven fastighetsforvaltning. For fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Fastighetsavqift och -skatt

2021-01-01- 2020-01-01-~
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 56 784 55 704
Summa 56 784 55704

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvérdet men med ett maxbelopp f6r 2021 pa 1 459 kr per lagenhet. Fér Bif Morgonstjarnan

berédknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1% av

taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kreditupplysning 2025 1125
Kontorsmaterial - 280
Forvaltningskostnader 81100 69 480
Konsultkostnader - 24 438
Arvode extern revisor 12 500 12 098
Medlemsverksamhet 961 5410
Summa 96 586 112 831

Transaktion 09222115557467738036 feom) Signerat BN2, EH2, SaG2, SF2, SK2, AC2

Nz




Brf Morgonstjédrnan i Helsingborg
769609-1201

Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 49 415 50 000
Sociala kostnader 10 931 11044
Summa 60 346 61 044
Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35 558 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35 558 787
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 146 829 -5 539 709
Arets avskrivningar -538 151 -607 120
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 684 980 -6 146 829
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 3672 865 3672 865
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3 672 865 3672 865
Utgéende redovisat varde 32 546 672 33 084 823
varav byggnader 28 873 807 29411 958
varav mark 3 672 865 3672865

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvérden pé fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 37000000 25000000 62000000
Hyreshus lokaler 366 000 60 000 426 000
Summa 37366000 25060000 62426 000

Transaktion 09222115557467738036 %éf;
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Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 79 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 79 024 79 024
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 229 -40 631

Arets avskrivningar -9 598 -9 598

Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 827 -50 229
Utgaende redovisat varde 19 197 28 795
Not 7 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 66 66
Summa 66 66
Not 8 Forutbetalda kosthader och upplupna intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Bostadsratterna 5 580 5520
Com Hem 31 533 31112
Fastighetsforsakring 31 352 30 063
Summa 68 465 66 695
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénfa  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
SEB 0,44% 2023-12-28  2023-12-28 6 142 000 6 142 000
SEB 0,46% 2022-12-28  2022-12-28 4 258 000 4 858 000
SEB 0,36% 2022-12-28  2022-12-28 6 100 000 6 100 000
Summa 16 500 000 17 100 000
varav kortfristig del 10 358 000 4 858 000
varav langfristig del 6 142 000 12 242 000

Ingen planenlig amortering finns utan extraamortering gér I6pande nér det finns utrymme.

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Amortering enligt
styrelsebeslut berknas skulden uppga till 15 000 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering

av underhall/investeringar &r e] medraknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000

AR
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Not 10 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Personalens kéllskatt och sociala avgifter 15 077 -
Dubbel aterbetalning HSB Skane - 12 018
Summa 15 077 12 018

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror 169 877 177 166
Rantekostnader lan 2672 5435
Revisionsarvode 12 500 12 000
Upplupen El och Fjarrvarme - 49142
Summa 185 049 243 743
Underskrifter

Denna arsredovisning ar signerad digitalt den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg
Bo Nilsson Eva Halmedal Susanne Forsberg
Sara Kéllquist Susanne af Gejerstam

Var revisionsberattelse har lamnats digitalt den dag det framgar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg, org.nr. 769609-1201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Morgonstjérnani ~ Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
Helsingborg for rakenskapsaret 2021. (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrckliga och

arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarvi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tilréickiiga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i

som beror péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktor eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sé&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

m
[
&
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rakenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokfdrda tillgdngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vdrden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och foérdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pd flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansridkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om Aaret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pé taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ér t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
falle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ar foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under 4ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



