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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, 769609-1201 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Fran och med rikenskapséaret 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Foreningens dindamal
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsritter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som registrerades 2002-12-16. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-16 och nuvarande stadgar registrerades
2015-08-31.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en ékta bostadsrittsforening, ndgon dndring av detta
forvintas inte.

Foreningens fastighet och byggnader &r fullvardesforsékrade i Lansforsékringar.

Foreningens adress dr Erik Dahlbergs gata 49, 25440 Helsingborg. Lagenheternas adresser dr Erik
Dahlbergs gata 49, 51 respektive 53, 25440 Helsingborg.

Foreningen dger och forvaltar de egna fastigheterna Morgonstjdrnan 10 och 13 beldgna pa Tagaborg i
Helsingborg.

Uppgifter enligt taxeringsbesked 2013

Fastigheterna dr sammanslagna till en taxeringsenhet. De bebyggdes 1937 med ett flerbostadshus och
ett gardshus. Fastigheterna anskaffades 2002. Byggnaderna totalrenoverades 2003 och har vardeér
2003.

Fastigheternas sammanlagda areal 4r 1698 m?. Totala taxeringsvérdet dr 45 123 000 kr, varav mark 13
741 000 kr och byggnader 31 382 000 kr.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 2573 m?, varav 2478 m? utgér bostadsyta och 95 m?
lokalyta.

Ny fastighetstaxering gors 2016.

Bostadshuset innehaller 36 lagenheter med bostadsrétt och 5 lokaler i kéllarplan. Gardshuset
innehéller 1 lokal/studio.

I byggnaderna finns dessutom lédgenhetsforrad, cykelrum, miljérum,
gemensamhetslokal/6vernattningsrum, teknikrum och féreningens forrad.

Ligenheter och lokaler
Lagenhetsfordelning:

1 rok - 1 st.

2 rok - 15 st.

3 rok - 19 st.

4 rok - 1 st.
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Vid arets utgang bedrevs foljande verksamhet i lokalerna:
Studio gérdshus 25 m?, extern hyresgést

Forrad kéllarplan 16 m?, inte uthyrt

Forrad kéllarplan 16 m?, hyrs av medlem

Forrad kéllarplan 13 m?, extern hyresgist

Forrad Kéllarplan 12 m?, hyrs av medlem

Forrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem.

Medlemmarna har tillgéng till gemensamhetslokalen/6vernattningsrummet efter forfrdgan hos
styrelsen. Under 2015 utnyttjades dvernattningsrummet 34 nétter.

Pé garden finns 11 parkeringsplatser som kan hyras av medlemmar. De fordelas enligt separat kdlista.
Under éret var samtliga parkeringsplatser uthyrda.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsfragor

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Fr.o.m. 2015-01-01

Bo Nilsson, ordférande

Britt-Marie Lernfelt, kassor och vice ordférande
Susanne af Geijerstam, sekreterare

Jakob Blomberg, ledamot

Mikael Feuk, ledamot

Fr.o.m. 2015-03-17

Bo Nilsson, ordférande

Britt-Marie Lernfelt, kassor och vice ordférande
Helena Pantzar, sekreterare

Jakob Blomberg, ledamot

Mikael Feuk, ledamot

Fr.o.m. 2015-05-05

Bo Nilsson, ordforande

Britt-Marie Lernfelt, kassor och vice ordforande
Helena Pantzar, sekreterare

Jakob Blomberg, ledamot

Mikael Feuk, ledamot

Andreas Olsson, ledamot

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.
Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantréden.
Valberedning

Ingegérd Hultgren
Ingrid Larsdotter
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Revisor
Extern revisor har varit Borevision i Sverige AB.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen var vid érets slut 44 st.
Under éret har 1 bostadsrétt 6verlatits.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av kdparen, pantsittningsavgift betalas av den som pantsétter bostadsritten
och avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Stimmor
Extra foreningsstimma holls 2015-03-17 (12 lagenheter representerade) och ordinarie
foreningsstdimma holls 2015-05-05 (20 lagenheter representerade).

Stadgar

Foreningens stadgar har under dret &dndrats sd att de till storsta delen dverensstimmer med
Bostadsritternas monsterstadgar. Bland éndringarna kan ndmnas att avgift for andrahandsuthyrning
kan tas ut; styrelseledaméter kan véljas pa ett eller tva ar.

Gemensamma aktiviteter

Foreningen har under aret anordnat tvé stid- och tradgardsdagar, en grillafton och adventsglogg vid
granen pé géarden.

I samband med stimman kommer vi att diskutera trivselfragor och medlemmarnas behov och
Onskemal.

Forvaltning

Sist men inte minst har foreningen bytt forvaltare. Efter langdragna forhandlingar kunde avtalet med
RL konsult i Hoganés avslutas i fortid. Fr.o.m. 2015-10-01 skdts ekonomisk och teknisk forvaltning
av HSB Nordvéstra Skéne, tradgarden skots av Grona Garden.

Styrelsen behdver nu inte dgna sé stor del av sin tid &t detaljkontroll av forvaltningen utan kan istéllet
inrikta sig pd de overgripande och ldngsiktiga fragorna om hur vi ska skota vért hus.

Byte av forvaltare innebér ocksé att rutinerna for bl. a. felanmaélan &ndrats. Styrelsen ber alla
respektera de rutiner som finns anslagna i trapphusen for att hélla vara underhallskostnader sa laga
som mojligt.

Underhall

Allmént

Vid renoveringar, underhall och byte av utrustning strévar styrelsen efter att minska foreningens
miljopéverkan och minska foreningens driftskostnader.

Energi

Oresundskraft har gjort en energiutredning for huset och gtt genom var forbrukning av el och
fjarrviarme. De har visat pd méjliga energi- och kostnadsbesparingar, frimst nér det géiller
uppvarmning: byte av direktel i gdrdshuset till fjarrvirme och byte av termostater pé radiatorerna.
Genomgangen visade ocksa att vara elcentraler hade onddigt stora huvudsékringar.

Fonsterna ér i bra skick och byte av fonster dr inte kostnadseffektivt med vart klimat. Daremot &r det
viktigt att titningslisterna &r i bra skick, detta ar bostadsrittshavarnas ansvar.

Kostnad for energiutredning och genomgang av forbrukning 30 250 kr.

El

Huvudsikringarna har anpassats efter véar forbrukning och har kunnat bytas till mindre. Nedsékringen
har inneburit att var fasta abonnemangskostnad nu ar betydligt lagre.

Kostnad for nedsdkring 4551 kr.
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Uppvirmning

Lokalen i gardshuset har utrustats med vattenradiatorer och kopplats in pa husets virmesystem via en
kulvert under grusgéngen. Lokalen vdrms nu till storsta delen med fjarrvarme istéllet for dyr direktel.
Kostnad 50 850 kr.

Styrningen av cirkulationspumpen for vattnet for radiatorerna har éndrats sa att pumpen gar nu bara
nér det behovs, vilket sparar energi.

Hosten 2015 var det problem med virmen i flera ldgenheter. Radiatorerna har luftats och rensats, men
det har inte hjélpt fullt ut. Det upptécktes att nigra ventiler i virmesystemet har varit felstéllda.
Instédllningarna kommer att gas genom och justeras under 2016.

Termostaterna i radiatorerna kommer att bytas.

Tappvarmvatten

Styrventilen for varmevixlaren for varmvattnet har bytts, den ar nu béttre dimensionerad for antalet
lagenheter och var forbrukning. Som en foljd av detta har nu varmvattnet jimnare temperatur.
Tyvarr later den nya ventilen mer &n den gamla, nagot som vi dnnu inte lyckats atgérda.

Kostnad for utbytet 30 250kr.

Tvittstuga

Torksképet var i daligt skick. I borjan av 2015 installerades ett nytt torkskap (Podab) som ar
energisnélare och torkar snabbare. I samband med detta anslots tvéttmaskinerna till varmvatten och
torktumlaren renoverades. Tvittmaskinerna virms nu med billigare fjarrvirme istéllet for el. De
tvittar darfor fortare. En tviattmaskin havererade i mars och ersattes med ny, ocksa Miele.
Maskinerna har levererats av Strands, totalt kostnad 60 334 kr.

Fonster/balkongdorrar

De fonster som behovts har malats, ca 3/4 av antalet fonster. Fonsterna var i simre skick dn vad vi
raknat med och fler behdvde mélas. Vid malningen noterades att underdelarna pé flera balkongddrrar
var i daligt skick, dessa kommer att renoveras under 2016.

Malningen utfordes av LP Maleri och kostade 292 040 kr.

Snickerier
Entrédorrarna at ED gata har lackerats.
Det utfordes av LP Maleri och kostnaden ingér ovan.

Hissar

Hissarna har krénglat ett flertal gdnger under aret, isynnerhet i 49an. Underhéllskostnaden har varit
hog. Hisskorgen i 49an har riktats och ett antal dorrstrombrytare har bytts. Under 2016 kommer hissen
i 49an att renoveras: en dorr byts och hydrauliken renoveras.

Underhall och reparationer av hissarna har under aret kostat 63 989 kr.

Balkonger

Balkongerna &t Erik Dahlbergs gata byttes inte vid renoveringen 2003. De har besiktigats och kommer
att renoveras under 2016. Samtidigt kommer skador pa tva balkonger &t garden att &tgéirdas.
Overkanten pa balkongviggar at gdrden kommer att tickas med plat.

Tradgard

Tradgéarden har renoverats och fraschats upp enligt beslut pé arsstimman. Arbetet har utforts av
Grona Garden som nu ocksé skoter tradgarden.

Piskstéllningen, de gamla plattorna och en gammal betongplatta har tagits bort.

Grésmattan har renoverats, buskar och perenner har flyttats, en del har tagits bort och nya har
planterats, nya trdd har planterats, stenlagd uteplats har anlagts vid grillen mot gardshuset, grillen har
bytts ut, stensatt pergola har byggts, nya tridgardsmébler, parasoll och grillbord har skaffats och en
spaljé har satts upp mot parkeringsplatserna.

For att gora tradgarden mer ombonad och markera vad om é&r vart har ocksé héck planterats mot
muren 1 véster och mot grannfastighetens rabatt i norr.
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Vi har skaffat vajrar med hianglas for att lasa ihop de nya utemoblerna nér de inte anvinds, pa sa sétt
hoppas vi att far behalla dem.

For att oka tryggheten i traddgérden och att gora det léttare att ga till gdrdsingédngarna har belysning
satts upp ldngs grusgangen.
Pergolan och négra véxter har ocksa fatt belysning under morgon- och kvéllstid.

Vi hoppas att trddgérden nu kommer att anvéndas mer for vir gemensamma trevnad, bade for enskilda
och gemensamma aktiviteter och ocksé bara for att se pa.

Tradgardsarbetena har kostat 263 152 kr, vilket motsvarar ca 7300 kr/ldgenhet.
Forbrukning av el, fjdrrvirme och vatten

Fjéarrvarme star for den storsta kostnaden f6ljt av el och vatten.
Nedanstdende diagram &r baserat pa uppgifter fran arsredovisningar och forbrukningsstatistik.

2012 2013 2014 2015
Elférbrukning ED 49, kWh 29 163 20 947 27 947 24 933
Elférbrukning ED 51 kWh 5679 5163 4902 4 694
Elférbrukning ED 53, kWh 2790 2743 2970 2756
Elférbrukning kWh/kvm totalyta 37 632 28 853 35819 32443
Elférbrukning, kwh/kvm totalt 15 11 14 13
Elkostnad kr/kvm totalt 32 28 30 23
Fjarrvarmeférbrukning kwh 352 550 330 790 273 895 284 821
Fjarrvarmeforbrukning kWh/kvm totalyta 137 129 106 111
Fjarrvarmeforbrukning kr/kvm totalyta 106 108 91 94
Vattenkostnad kr/kvm totalyta 23 23 23 23

Forbrukning el

Forbrukning av el i trappuppgéng 49 &r betydligt hogre én i de andra eftersom tvéttstuga och
uppvarmning gardshus gar via denna elcentral. Hilften av ldgenheterna finns dessutom i denna
trappgéng vilket gor att hissen troligen anvinds dubbelt s mycket som i de andra trappuppgangarna.
Det syns redan en minskning av elférbrukningen, trots att gérdshuset gick over till fjarrvérme forst
under hosten. Byte av uppvérmning av tvéttmaskinerna ger ocksa lagre forbrukning.

De senaste dren har forbrukningen av el minskat varje ar. Den laga forbrukningen 2013 berodde pé att
gérdshuset bara var uthyrt halva aret.

Forbrukning av fjarrvirme

Uppvarmning av ldgenheterna stér for den allra storsta delen av fjarrvarmeférbrukningen.
Uppskattningsvis anvédnds 80 % for uppvarmning och 20 % for tappvarmvatten.

Forbrukningen av fjarrvarme for uppvarmning beror mycket av yttertemperaturen. Tabellen visar den
faktiska forbrukningen. Nagon korrigering for olika yttertemperatur under olika &r dr inte gjord dnnu.
Vi kan alla hjilpas at att halla forbrukningen pa en rimlig nivd genom att inte ha varmare &n 20-21 gr i
lagenheterna, att vidra kort men intensivt nir det behovs och att inte lata varmvatten rinna i onddan.

Forbrukning vatten

Det mesta vattnet forbrukas i ldgenheterna, detta kan foreningen inte paverka men vi kan alla hjélpas
at att inte anvinda mer vatten dn nddvandigt och att se till att kranar inte star och droppar.
Kostnaden for vatten grundar sig pé avlasningar av forbrukning som inte foljer kalenderar. Den
faktiska vattenforbrukningen per ar kan darfor inte redovisas.
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Byggnadernas tekniska status

Underhallsplan till 2024
Underhéllsplanen for byggnaderna uppdaterades dec 2013 i samband med uppdelningen i
komponenter. Den striacker sig fram till 2024. Uppskattad utgift inom parantes.

Storre atgarder som kommer att skrivas av:

2016 Renovering av balkonger at Erik Dahlbergs gata (75 000)
2016 Skalskydd/lassystem (100 000)

2019-2024  Fonsterrenovering (1 660 000)

Renovering/underhall 2016

Under 2016 kommer foreningen dels att folja underhallsplanen, dels har nya
renoverings/underhallsbehov framkommit.

Underhall/renoveringsbehov for 2016 innefattar:

Fasad - Renovering av balkonger at Erik Dahlbergs gata (75 000)

Platning av 6verkant balkongviggar at garden, lagning av balkong Igh 25 och 30 (15 000)
Fonster - Renovering balkongdérrar (25 000)

El, VA, Ventilation - Atgérder efter OVK ( 45 000

Ventilation - kéllare (20 000)

Yttertak - Oversyn (20 000)

Tekniska installationer

Skalskydd /ldssystem, d.v.s. lasen i ytterdorrarna, ses Over for att 6ka sékerheten, troligen byts till
system med taggar istéllet for kod/nycklar (100 000)

Injustering viarmesystem (20 000)

Byte av termostater (35 000)

Hiss 49.an: dorr och hydraulik (75 000)

Mark o tradgard- Asfalt pa p-platsen lagas vid trottoaren (18 000)

Uppskattad kostnad for renovering/underhall under 2016 ar 440 000 kr.
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) som ska goras vart 6.e &r utférs under varen 2016.

Hissar besiktigas arligen.
Brandluckor besiktigas arligen.

Brandsyn kommer att goras under varen 2016.
Indragning av fiber for bredband undersoks.

Uppfraschning av killare undersoks.

Ekonomi

Réntekostnaden dr en mycket stor del av foreningens kostnader. Styrelsen striavar efter att hélla
rantekostnaden sa 1&g som mojligt, for ndrvarande genom att ga dver till rorlig rinta pa foreningens
lan efter hand som fastrinteavtalen gar ut, att amortera och att ha en aktiv kontakt med banken.

Avgiften holls ofordndrad 2015 och har heller inte hojts 2016. Fran 2017 rdknar vi med att hoja
avgiften som en f6ljd av stigande inflation och kostnader.

Foreningen har tre 1&n hos SEB, vid arsskiftet uppgick skulden till ssmmanlagt 19,55 Mkr:
6,3 Mkr, rorlig ranta 0,94 %,
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6,35 Mkr, rorlig ranta 0,68 %,
6,9 Mkr, bunden réinta 2,62 % till 2016-12-28.

Styrelsen har aktivt arbetat med det laga ranteldget och forhandlats fram 1ag rinta pa de tva 1an som
har rorlig rdnta. Genomsnittsrantan pé foreningens 1&n var vid rets borjan 2,48 % och vid érets slut
1,45 %. Lénet som &r bundet till dec 2016 kommer forhoppningsvis att kunna skrivas om till betydligt
lagre rénta.

Detta har gjort att vi haft pengar i kassan bade for arets reparationer och underhall och for att
amortera pa lanen. Under aret har 1&nen amorterats med 600 000 kr.

Hyror for p-platser har anpassats till omgivningen och sinkts. Hyror for killarforrad har sankts nér
medlemmar hyr. Dessa forrad ér en service till medlemmarna och kan hyras for ldngre eller kortare
tid.

Under aret har utbetalningsperioden for styrelsearvoden dndrats sé att utbetalningarna nu foljer
kalenderar. Detta har inneburit att arvode for en del av 2014 ocksa belastat kostnaderna 2015.

2014 gick vi over till redovisning enligt regelverk K3 och avskrivningarna hojdes dé kraftigt.
Foreningens resultat &r darfor negativt dven 2015. Avskrivning dr en bokforingspost som inte
motsvaras av nagon faktura. Resultatet fore avskrivning ar positivt, vilket framgér av kassaflodet.

Under 2016 kommer en ny langtidsbudget att tas fram.

Foreningens forsdkring kommer 2016 att dndras sa att den ocksa innefattar bostadsrattsforakring for
medlemmarna. Styrelsen kommer att meddela frén vilket datum medlemmarna kan ta bort
bostadsrittstilldgget ur sina privata hemforsikringar.

Prognos arsavgifter

2016 - budget 2017- prognos 2018-prognos 2019- prognos
Arsavgifter (tkr) 1904 1923 1961 2000
% arets forandring 0 1 2 2

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 2 056 2054 1973 1924
Resultat efter finansiella poster (tkr) -318 -54 47 184
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -110 -132 - -
Resultat justerat for avskrivningar 400 592 222 359
Soliditet (%) 45 45 44 44
Arsavgift (kr/kvm) 768 768 746 724
Drift (kr/kvm) 332 302 - -
Lan (kr/kvm) 7 598 8132 8374 8 454
Rantekostnad (kr/kvm) 139 215 634 680
Belaningsgrad (skuld/taxeringsvarde kr/kvm, %) 43 45 46 56

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifrén totalytan pa 2 573 kvm.
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Kostnader 2015 (Drift, planerat underhall, 6vriga
externa kostnader, arvoden, réntekostnader men
inte avskrivningar)

m Rantekostnader

H Planerat underhall
i Uppvdrmning

B Fastighetsservice
4% m Lopande underhall utom hissar
m Arvoden

B Lopande underhall hissar

| Vatten

I El

| Fastighetsavgift/skatt

= Renhallning

= Ovrigt
Disposition av foreningens resultat
Stamman har att ta stallning fill:
Balanserat resultat 507 226,00
Arets resultat -317 755,69
Balanseras i ny rdkning 189 470,31

Se efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelsens intikter 1

Nettoomsattning 2 056 185 2052 824
Ovriga rérelseintakter 3524 928
Summa rorelsens intédkter 2059 709 2053752
Roérelsens kostnader

Drift 2 -854 948 -816 356
Planerat underhall -342 890 -
Ovriga externa kostnader 3 -43 462 -30 850
Personalkostnader och arvoden 4 -73 148 -62 262
Avskrivningar -717 888 -646 131
Summa rorelsens kostnader -2 032 336 -1 555 599
Rorelseresultat 27 373 498 153
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 13 1070
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -345 142 -553 418
Summa finansiella poster -345 129 -552 348
Resultat efter finansiella poster -317 756 -54 195
Arets resultat -317 756 -54 196

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat -317 756 -54 196
Fran fond for yttre underhall* 342 890 -
Till fond for yttre underhall** -135 369 -77 705
Resultat efter disposition av underhall -110 235 -131 901

* Motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (0,3% av taxeringsvirdet).
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 35961 529 36 408 363
Pagaende nyanlaggningar 8 9489 -
Inventarier, verktyg och installationer 9 71122 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 042 140 36 408 363
Summa anlaggningstillgangar 36 042 140 36 408 363
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1150 -
Ovriga fordringar 10 52 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 31053 31242
Summa kortfristiga fordringar 32 255 31 281
Kassa och bank 366 158 788 224
Summa omsattningstiligangar 398 413 819 505
SUMMA TILLGANGAR 36 440 553 37 227 868
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 12
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 16 189 990 16 189 990
Fond for yttre underhall 8 546 216 067
Summa bundet eget kapital 16 198 536 16 406 057
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 507 226 353 901
Arets resultat -317 756 -54 196
Summa fritt eget kapital 189 470 299 705
Summa eget kapital 16 388 006 16 705 762
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 19 550 000 20 150 000
Summa langfristiga skulder 19 550 000 20 150 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 257 483 85 327
Aktuella skatteskulder 37 326 19 452
Ovriga skulder 14 21 477 16 592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 186 261 250735
Summa kortfristiga skulder 502 547 372 106
Summa skulder 20 052 547 20 522 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 440 553 37 227 868
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Summa 22 500 000 22 500 000
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Kassaflédesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -317 756 -54 196
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 717 888 646 132

400 132 591 936

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 400 132 591 936
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -974 4 303
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 130 441 32 841
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 529 599 629 080
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -9 489 -
Forvarv markanlagningar -263 152 -
Forvarv inventarier -79 024 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -351 665 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode -422 066 29 080
Likvida medel vid arets borjan 788 224 759 144

Likvida medel vid arets slut 366 158 788 224
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rikna om jimforelsetalen for 2014
enligt K3:s principer. Presenterade jimforelsetal dverensstammer i stillet med de uppgifter som
presenterades i1 foregdende ars arsredovisning.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,77 %
- Markanlaggningar 10 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.
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Noter

Not 1 Rorelsens intakter
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1904 098 1904 079
Hyror 152 088 148 744
2 056 186 2 052 823
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 3524 928
3524 928
Summa 2059710 2053 751
Ovriga intdkter for aret avser intikter for vernattningsrum.
Not 2 Drift
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
El 58 479 77 337
Uppvarmning 241 593 233771
Vatten 59 070 60 256
Renhallning 37 429 34 393
Lopande underhall 155 593 120 832
Fastighetsservice 204 813 163 682
Fastighetsforsakring 19 791 19 068
Kommunikation 28 202 29 850
Fastighetsavgift/-skatt 49 978 49 042
Summa 854 948 788 231
I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning. For 16pande underhéll och
fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Lépande underhall
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Lépande underhall 68 804 87 192
Lépande underhall hissar 63 989 -
Lépande underhall tvattstugor - 1375
Lépande underhall vatten/aviopp 10 398 12 819
Lépande underhall varme/ventilation 2 358 761
Lépande underhall utemiljo - 18 685
Lépande underhall belysning 10 044 -
Summa 155 593 120 832
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Fastighetsavgift och -skatt
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsavgift/skatt 49 978 49 042
Summa 49 978 49 042

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av

taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2015 pa 1 243 kr per lagenhet. For Brf Morgonstjarnan

beriknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler dr 1% av

taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Kreditupplysning - 1876
Kontorsmaterial 140 1108
Konsultkostnader 17 025 19 835
Telefon 1834 -
Arvode extern revisor 13 876 28 125
Medlemsverksamhet 10 588 8 031
Summa 43 463 58 975
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 58 331 49 999
Milersattning - 165
Sociala kostnader 14 817 12 098
Summa 73 148 62 262
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranta 13 1070
Summa 13 1070
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader lan 345 016 553 378
Ovriga finansiella kostnader 126 40
Summa 345 142 553 418
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Not 7 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35019 385 35019 385
Arets investeringar 263 152 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 282 537 35019 385
Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 283 887 -1 637 756
Arets avskrivningar -709 986 -646 131
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 993 873 -2 283 887
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3672 865 3672 865
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3672 865 3672 865
Utgaende redovisat varde 35961 529 36 408 363
varav byggnader 32 051 827 32735498
varav mark 3672 865 3672 865

Fran och med i arets bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Arets investeringar avser omliggning av tridgérden.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 859 000 13741000 44600 000
Hyreshus lokaler 523 000 - 523 000
Summa 31382000 13741000 45123000
Not 8 Pagaende nyanlaggning

2015-12-31 2014-12-31
Balkonger 9489 -
Vid arets slut 9 489 -

Arets pagdende arbete avser balkonger. Projektet beriiknas vara klart under 2016.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden -
Arets anskaffningar 79 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 -
Ingadende ackumulerade avskrivningar -
Arets avskrivningar -7 902 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 902 -
Utgaende redovisat varde 71122 -

Arets anskaffningar avser torkskap, tvittmaskin och tridgardsmébler. Avskrivningstiden dr 10 ar

Not 10 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 52 39
Summa 52 39
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Bostadsratterna 5200 5200
Kabel-TV 7377 7233
Fastighetsforsakring 6 705 6 426
Adminstrativ forvaltning 4 583 -
Fastighetsskotsel 7 188 -
RL-konsult - 12 383
Summa 31053 31 242
Not 12 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 16 189 990 - 216 067 353 901 -54 196
Disposition enligt stammobeslut -54 196 54 196
Till fond for yttre underhall 135 369 -135 369
Fran fond for yttre underhall -342 890 342 890
Arets resultat -317 756
Vid arets slut 16 189 990 - 8 546 507 226  -317 756
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2015-12-31 2014-12-31
SEB 0,68% 0,68% 2006-03-28 6 350 000 6 750 000
SEB 2,62% 2,62% 2016-12-28 6 900 000 6 900 000
SEB 0,65% 0,65% 2015-12-28 6 300 000 6 500 000
Summa 19 550 000 20 150 000
varav langfristig del 19 550 000 20 150 000

Ingen planenlig amortering finns utan extraamortering gor 16pande nér det finns utrymme.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2015-12-31 2014-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000
Not 14 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 18 629 13744
Ovriga kortfristiga skulder 2 848 2 848
Summa 21 477 16 592
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 169 459 159 235
Rantekostnader lan 8 089 12 560
Revisionsarvode 8713 23 000
Oresundskraft - 53 926
RL-konsult - 2014
Summa 186 261 250 735
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Revisionsberattelse

Till arsstimman 1 Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg
org nr 769609-1201

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg for &r 2015-01-01
-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprtta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som ir dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Morgonstjarnan i Helsingborgs finansiella stéllning
per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat [och kassafloden] for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Morgonstjérnan i
Helsingborg for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller



forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma] om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar (behandlar) vinsten (férlusten) enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Sirskild forteckning éver lan och siikerheter har upprittats i enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen.

Helsingborg 2016-C4 - (5
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Per-Erik Gillberg

BoRevision AB
Av foreningen vald revisor



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



